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Por la misma razon por la cual no menciond al patrocinante letrado, al letrado apoderado, o al
director técnico de una farmacia: porque en nuestro Estado federal, la regulacidon del ejercicio
profesional corresponde a las provincias, no a la Nacion (actuales articulos 75 inc. 30) y 121 de
la Constitucion Nacional, articulo 42 de la Ley de la Nacién 24.521, y articulo 42 de la
Constitucion de la provincia de Buenos Aires, entre otras ) y sus correlatos en textos anteriores.

El art. 1632 del Cédigo Civil disponia que

Eso, sin contar que en la nota al art.
1132 del C.Civ., explicé por gué no adoptd la caucion de dafio infectante del Derecho Romano,
en razon del poder de policia edilicio municipal. Y cdmo se ejercia ese poder de policia, si no
era otorgando permisos de construccion con base en proyectos arquitecténicos?
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e La provincia de Buenos Aires en sanciond la primera Ley reglamentaria en la materia:

(Art. 6 Ley 4.048, Reglamentaria de la
Arquitectura, la Ingenieria, y la Agrimensura).

(ej. art. 24 de la Ley de Santa Fe 10.653, y art. 7 de la
Ley 2.176 de Rio Negro, ambas reglamentarias de la Arquitectura en esas jurisdicciones).



Mas alld de los numerosos elementos que diferencian a un constructor de un profesional liberal (como
por ejemplo, el art. 1768 del CCyCom, y las Res. CAPBA 46/87, 76/10, 41/15 y el Cédigo de Etica Profesional
sancionado por Res. CAPBA 50/20. Incluso, el Colegio de Ingenieros PBA se encuentra conteste con ello (Res.
CIPBA 413/90).

En Bélgica, la ley del 20 de febrero de 1939 sobre la proteccidn del titulo y la profesidon del Arquitecto,
dispone en su art. 6 que el ejercicio de la profesion de Arquitecto es incompatible con la de empresario de
trabajos publicos o privados. En Francia, la Ley del 31/12/40 y el Decreto del 24/9/41, disponian idéntica
incompatibilidad (inspirados en el Codigo Deontoldgico GUADET, de finales del S. XIX ) Entre nosotros, ese
criterio fue sustentado por la Sociedad Central de Arquitectos, en su Cédigo de Etica Profesional del 29 de
Julio de 1915.

Asi como no se requiere ser ingeniero agronomo para realizar una explotacién rural, ingeniero textil
para explotar un taller de corte y confeccion, farmacéutico para explotar una farmacia, ni abogado para
estar en juicio (arts. 14 y 19 de la Constitucion Nacional). La actividad nunca debe confundirse con la
representacion profesional de esa actividad, ni el continente “empresa”, con su objeto (V.Gr., construir obras)
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4w constructor o empresario, o una sociedad
de constructores, es, ain  en este  caso. remu-
nerado exclusivinpnente por hoporavios. No corre
jamds el azar de la ganancia o la pérdida, que
es esencial de la empresa v oque esta ©no coll-
tradiceion con el ejercicio de la profesion liberal
del Arquitecto,

21. — El Arquitecto que se
fructor o dependiente de constructor, azrimen-
—

Cconvierte en cons-

sor, cte., pierde la calidail de Arquitecto.
22, — ki Arquitecto  empleado en o Letudio

de un eolega no pierde la calidnd de Arguitocto.

v )

SANCIONES

[, -Se constituve un Consejo de l)i;(-ip!in::
formado por ef Presidente Honorario, cl Presi-
dente o Vice-Presidente en  ejercicio, todos los
sx-presidentes, ¢l Asesor Letrado, v dos delega-
dos que la Asamblea anual nombrars, que fun-
cionard con gueram de cinco micmbros v oque
tendrd por mision entender en las (uejas que
cnalquier persona que tenga infercs en ello
presente por falta de crunplimiento  de algan
socio a los deberes enunciados.

IL — Después de haber oido al socio acusado,
el Conscjo de Disciplina resolveri:

a ; Desestimar li queja.

b Aplicar al socio por mayoria de votos,
estas penas, segin el caso;

1) Advertencia,
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CROQUIS DE UN DETALLE

BEL MONUMENTO A 1LOs Dos CoXGREsos

poR KL ALUMNO J, M. NEWTON.




Sin perjuicio de otros antecedentes, centralmente de la Ley de |la Provincia de Buenos Aires 6.075 de 1959,
mediante la cual se introdujo una modificacion a la Ley reglamentaria de la Arquitectura, la Ingenieria y la
Agrimensura 4.048, creando tres (3) categorias de constructores. Lo cual se reflejo6 en los Cdédigos de
Edificacion de toda la provincia. Dicha Ley fue derogada implicitamente mediante la sancién de cuatro (4)
leyes reglamentarias distintas entre 1985 y 1986, pero, no obstante, la exigencia continua vigente en la
mayoria de los cédigos de edificacidon de la provincia. Peor aun, la misma continta siendo replicada por los
municipios a lo largo de todo el pais (donde aguella ley nunca rigid) olvidando que la policia profesional no
reside en el nivel municipal sino en el provincial, y sus custodios son los Colegios (Const. Nac., art. 121y 75
inc. 30); Ley 24.521, art. 42, Const. Prov., arts. 1, 41, 42 in fine, 45 y 57; Corte Suprema de la Nacién in RE,
“Cadopi”). Por lo cual un municipio nunca puede legislar en la materia.

Mas alla de establecer incumbencias desde una provincia, lo cual fue declarado inconstitucional por la
Suprema Corte provincial en 1987 (in Re “Beovide”) su objeto era que los profesionales celebraran los
“contratos obligatorios” creados por el Decreto provincial 1346/58, pactando honorarios por construir obras
(aunque, de hecho, no fueran los verdaderos constructores) De esa manera, la Caja de Profesionales de la
Ingenieria, creada un afio antes, percibiria aportes del 10% de cada contrato de construccion, ademas de los
aportes de proyecto y direccion. Por Ley 5.920 (arts. 25 a 29), se obligd a los municipios a exigir copias de
esos contratos y remitirlos a la Caja, bajo apercibimiento de responsabilizar personalmente a sus
funcionarios, tanto el Colegio de Arquitectos (Res. CAPBA 46/87), como el Colegio de Ingenieros (Res. CIPBA
413/90) decidieron que construir no es ejercicio profesional. Como se ha dicho, la Ley 6.075 se encuentra
derogada.
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ESQUEMA ORGANIZATIVO FUNCIONAL BASICO DEL PROCESO
CONSTRUCTIVO DE UNA OBRA
Segun:
* el Cadigo Civil de Vélez, y también el nuevo (arts. 2 y 1252 parr. Final, CCyCom)
* las Leyes provinciales reglamentarias de la Arquitectura y la

Ingenieria
Director de Obra JRP:Ida'Cié: Representante
dridica ae Técnico
representacion

Dueiio de la |;E|§§_ién
obra uri |c_a
sustancial

Codigo Civil de Vélez, art. 910:

Nuevo Cadigo Civil y Com., art. 1269:

JAMAS EL CODIGO CIVIL, NI ANTES, NI ACTUALMENTE, ESTABLECIO QUE EL DIRECTOR DE OBRA

PUEDE OBLIGAR AL CONSTRUCTOR A HACER ALGO



NADIE, EN EL MUNDO, CONFUNDIA EL EJERCICIO
PROFESIONAL DE LA ARQUITECTURA, CON LA
ACTUACION COMO EMPRESARIO CONSTRUCTOR.

DURANTE TODO UN SIGLO DE HISTORIA ARGENTINA

(1859-1968)




Antes de continuar con la evolucion legislativa,

(Desapareciendo tanto la RELACION DE REPRESENTACION, como la
RELACION SUSTANCIAL)

Relacion
Juridica de
representacion

Relacion
Juridica
sustancial

e O SEA, ARRIBA, DIRECTOR DE OBRA Y REPRESENTANTE TECNICO SON LA MISMA
PERSONA,
« YABAJO, DUENO DE LA OBRA Y EMPRESARIO CONSTRUCTOR, TAMBIEN LO SON.




UN PAR DE ACLARACIONES IMPRESCINDIBLES:

1) (QUE DEFINE A UN SISTEMA
ORGANIZATIVO FUNCIONAL DEL PROCESO CONSTRUCTIVO),

(CONTRATO COMPLEMENTARIO DE MANDATO, QUE PUEDE COEXISTIR CON

SISTEMA, Y , MODALIDAD DE DIRECCION DE OBRA) SE REMUNERA POR
SEPARADO DE LOS HONORARIOS DE DIRECCION DE OBRA (ARTS. 2 Y 1322 DEL CODIGO CIVIL Y
COMERCIAL, Y ARTS. 11 Y 12 DE LA RES. CAPBA 41/15) (PARA CHUBUT, CONCORDANTES DE LA
RES. CACH 30/15).

2)

LOS BIENES (SI LO HACE EL PROFESIONAL; O SE LO RESERVA EL COMITENTE).
PERO, POR LAS RAZONES EXPUESTAS EN EL PUNTO 1), SI EL COMITENTE DELEGA LA
ADMINISTRACION EN EL PROFESIONAL, SE HACE ACREEDOR (ADEMAS DEL SUPLEMENTO AL

QUE ALUDE EL ART. 9 INC. D) DEL TIT. VIII DEL ARANCEL DCTO. 6964/65 (200% DEL HONORARIO
POR DIRECCION DE OBRA) DE UN 100% EXTRA.



Articulo 74° - Responsabilidades de la concrecion material.

Los responsables de la concrecion material seran las “Empresas Constructoras”, los

“Constructores”, los “Instaladores” y las “Empresas Instaladoras”. no
existir estas o

...En estos casos, las responsabilidades del Profesional
firmante como Ejecutor o Director Ejecutivo resultaran analogas a las del
Representante Técnico de Empresa y abarcaran los aspectos técnicos de las tareas a su
cargo, no siendo exigible el R.T. El Propietario debera designar por si o por los terceros
que contrate, responsable/s de Seguridad e Higiene para el cumplimiento de las
normas que regulan la materia en los ambitos de trabajo
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MUNICIPALIDAD DE CIPOLLETTI RN EXP N° 620/A/2019 L ® COLEGIO DE ARQUITECTOS - SECC. 4
OBRA A : CONSIRUR ”' : : 2 7 ABR 2019
DESTNO  : VIVIENDA MULTIFAMILIAR Municipalidad de Cipolletti - 4 0035-19

{pgop:mmo PABLO ALA RUE Rio Negro

| UBICACION : (3-0) Gral. SAN MARTIN N° 1537 - 1543 - Cipolletti PERMISO DE CONTRUCCION
PLANO: N°03.01 - REPLANTEO ESTRUCTURAS FUNDACIONES  [ESCALA-1.500 expEDIENTE:
DATOS CATASTRALES ZONA ros:070 F.O.50d. 029 PROPIETARIO: Pablo Ala Rue.
Dpto 03 R3 A 50 e TIPO TRAMITE: Planos para Permiso de Construccién
Circuncrip. 1 SeccionM Mnza 856A Parcela 03 a0 OF A DOMICILIO DEL INMUEBLE: (3-0) San Martin N° 1537-1543
o@ms DE UBICACION = PROPIETARIO: EAPRER
'? 3238 | { , ( 4 NOMECLATURA CATASTRAL: 03-1-M-856A-03-
i o oo 10 ,,m,,’ B ol IO NAME TNE TET0. OBSERVACIONES PENDIENTES/DOCUMENTACION A ANEXAR CON EL PLANO:
{ B o S| ~P.2JD.4. Cipoletii Pendientes:
L e | | _— A N Ton)
l 5 : g , BALANCE DE SUPERFICIES. informacion acicions.
[ ‘é ! 1 Sup parcelo «837mz| Departamento de Obras Privadas:
l 31 % | SS:: ;:: cubleria 327;;;:: Planos y planillas de estructura.
| é ‘. i | Espejo de aguo - .
_ I ﬁ i | % _BBSERVACIONES MUNICIPALES. wp PROYECTO: Marcelo Amilcar Luis Alimenti. 7
7 3 Colle {1-1) R WALSH E{ 3 Firma: ArG. ChTIA NICOLA
[ | 0l e = ] DOMICILIO Y TELEFONO:  Las Acacias 1394 - 0299 4781307, secretana Técnico
1 3238 |,, ) MATRICULA: 949/4 CARN. CARN - Secc. IV
|
I T S Y A oy CALCULO: Marcelo Amilcar Luis Alimenti. @
© Firma:
©, | V"8°Dplo. CATASIRO. DOMICILIO Y TELEFONO:  Las Acacias 1394 - 0299 4781307. Arg. Cl NICU.
8 MATRICULA; 949/4 CARN. Secretaria Técnic :
5 CARN - Secc. 1V
§ . ~ - DIRECTOR DE OBRA: Marcelo Amilcar Luis Alimenti.
g v° B° Dplo. DESARROLLO URBANO. Firma: A
2 DOMICILIO Y TELEFONO:  Las Acacias 1394 - 0289 4781307, Arq. Cl ICOLA
T MATRICULA: 949/4 CARN. Secretaria Téenica
2 _ CARN - Secc. IV
L. || V*B°Dpic. 0BRAS PRIVADAS. EJECUTOR: Pablo Ala Rue.
2 Firma:
= DOMICILIO Y TELEFONO: Calle Mariano Moreno N°574 - Piso 3 - Dpto 4 - Cipolletti - 299-5555555.
4 MATRICULA: ; i
£ | COLEGIO DE ARQUITECTOS DE RIO NEGRO - LEY 2176
E TAREA PROFESIONAL. PROFESIONAL. INTERVENCION COLEGIC O CONSEJO
™ lagajo N° : g
£ |provecto .
& Mandaia 90 Cipoletl - BN i g},%&%gl}; : A b o 3 Arg.Roberto A. Bianchi
2 1 o C % sl Lo LR oo Dep. Obras Privadas
22 f ara. Marce Afmanti R (o
5 CALCULO | it D:Rihc:\& MP. o 2 2 ABR L NOTAS
L5 Mendaza 90 Clooketll - RN Z 5 i
@ - 4 O =l ‘ 9 -Es obligacién colocar letrero sobre el frente de la obra con los datos gue constan en este certificado.-
= g 2 l. 0 0 3 5 -Recuerde mantener el espacio publico (vamda y calle) en perfactas oondldonas de ordan y limpieza, El presente permiso no habilita la
DIRECCION TECNICA < IN“EX ocupacién del mismo, en caso de ser debe i por sep q e la seguridad de los bienes y personas en general y
- > : en particular en lo que alos i bles li y en la via publica uulioe de bands;as protectoras y demas elementos de seguridad
@ | vy sefializacion.-
= N — -5l necesita cepdmlr napa prevea el iento icipal para la ion del ag:a sin volcado a la via piblica.
5 legajo N*: -Prevea las y obli ias de seguridad y del pH fectado a la obra,
2 | EJECUTOR. - . -Oonduida la obm deberé tramitar certificado p I de obra, requisi ) para la ob ion del permiso de conexion de gas. Si
2 ek iones o modificaciones en el de la ejecucién de la misma debera presentar planos previo a su inicio, caso




OBRA: REMODELACION

CALLE: GENERAL PAZ N°301 !
ENTRE: HIPOLITO IRIGOYEN Y BUENOQ i ,
CUIDAD: VILLA MERCEDES. (S.L) \7,
SUP. TERRENO = 178.80 M2 FOS: 08 < %:0.95
SUP. CUBIERTA = 169.40 M2 cor 2 3 AT
SUP. LIBRE = 9.40 M2 AR
USO: LOCALES COMERCIALES
UBICACION
i K& PROPIETARIO: GABRIEL ENRIQUE PONISIO'//‘
"= ion DOMICILIO: BETBEDER N° 562 // )

PAZ

SAN MARTIN

GRAL

PROYECTO : ARQ. HERNA NCIAROSSA
Hi
MMA .
Arquitecto

1P 765 CAst

. D. TECNICA: ARQ. HERNAN GUANCIAROSSA
HIPOLITO IRIGOVEN YV

L B N R

cauuEGrabaz | [ CAUEHPRIGOYEN | | eie)cioN: GABRIEL ENRIQUE PONISIO
ANCHO CALLE = 15.60m ANCHO CALLE = 15.60m

ANCHO CALZADA = 9.60m  ANCHO CALZADA = 9.60 m DOMICRIC: BETBEDER-" 562 / ///'
ANCHO VEREDA= 3.00 m ANCHO VEREDA= 3.00 m £ / 7 /)

PAVIMENTO = §I PAVIMENTO = SI

: PLAQT\_IL‘\S - VISTAS - CORTES - EST&UCTURAS - INSTALACIONES ]
CUMPIDO %R'T“%'i/ 55 H 3408 3 MUNICIPALIDAD KRR
- )J BE M:ic i (s.L)

1 x, N o | " o ‘



Articulo 18: “Responsabilidad del constructor o ejecutor.

de la realizacion de la obra y de
las disposiciones adoptadas durante la ejecucion de la misma.

V4



OBRA: VIVIENDA UNIFAMILIAR
PROPIETARIO: HASAN TAWAFSHA SCHUGAIR .
DOMICILIO: AN. DAME MENDOZA 1133 - SUCRE -SoUVIA

COLEGIO DE ARQUITECTOS

COLEG!O DE ARQUlTECTOS

CATASTRO

%
%
5
i
A
!
|

SUP. TERRENO: ; ok 15

Poyecto to il
SUP. A CONSTRUIR: ,.

SUP. LIBRE:




“EJECUCION DE LAS OBRAS

Para iniciar una obra que requiere permiso, es necesario la
intervencion de una Empresa, Constructor o Instalador que se haga cargo
de su ejecucion.
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PARTIDO

UBICACION

PROPIETARIO: CURIA, MARIA TERESA
ANDRADA, RUBEN ARMANDO

CROQUIS DE UBICACION
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DENSIDAD F.OT. F.0.S.
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1940. COMO SE HA
COMPROBADO, NADIE, EN EL MUNDO, CONFUNDIA
EL EJERCICIO PROFESIONAL DE LA ARQUITECTURA,
CON LA ACTUACION COMO EMPRESARIO
CONSTRUCTOR.

DURANTE TODO UN SIGLO
DE HISTORIA ARGENTINA (1859-1968)

Y, ENTONCES, LAS COSAS, DIERON UN GIRO
COPERNICANO



SPONSABILIDADES Y DERECHOS

DE LOS

ARQUITECTOS

POR
JO’GE VICTOR RIVAROLA

£ Arquitecto

Frofesor TiHular de “Direcciin de Obras ¥
Legislacién™ en 1a Facultad de Ciencias Exae~

tas, Fislcas y Naturales; “Honorary Tres-

ent Member” del Royal Institute of

ritish Architects; “Soclo Cerzespo e
de i S del

ocledad de Arquitectos
““Miembro Honorarie"
Arquitectos de

Ia n_ de
3 “Miembro fundador’
del Institote Argentine de Derecho Intelec-
Lual: ex Presidenie de Ia Seciedad Central
de Arquitectos de Buenos Alres y de ia Co-
mision de Arbitraje e Interpretacion de la

innnco VIAU y Cia. — EDITORES
FLORIDA 530 — BUENOS AIRES :
1940 st




\ II. Las tres persona.s que intervienen en un ontrato de coustruecion

88, — Cuando nng eonstraecitn se realiza medante un goptraty gue.

se yefiere al efhfmw eompieto. sste-eontrato, 5 por By general. hilateral,
Las dos pmrtes del mismoson, 1 comisenis;, — noaea GEIER RIIGHE Lol

mm' ¥ que Doy 1 tal raa:m s Obxz";{l Hl Ao d8 1o eonsreuse m... Hpsarte He

u!""L.s pr&r-mnmnes acTEsOrise s, CRIE BASK par el PRsid prospuiay-—
v ol empresario sonsfirucis HeIor, — 9 SEH, 1,1110}1 o pbliza & constra?, pux.xeudo

todas la» dijigencias; gasms emm"ﬂa I e mee'sams pary st SEONSTIIuL:

eion { W} Fistas dos partes uontvam‘lf@ SORAIERSN ademas Gus un fers

chro, ol arqustecia, tome & Sn. cargo la direseidn, wnlaue}a ¥ SUPETItien=-

dencia de los tmbaacss con 1as .m'zbunmnes gne ol wismo contralo 1o fija
FEBYOS servicios son egntratades. por ol comitents, lo- eual sigaifica gue
correvin por eneats: de éste los honoraries-gue cor respondan 2. &guek

69 — Siel contrate se refiere a panea de la-obra, comd por gjemple
cuando &sta es vealizads por el sistima e eommt% na,rcm}a. en eada
ano e silos se-rapile Iamiswa s.fuauon que antes. bia qucdado expuesta,
sin variante alzuna desde el punto da vista Jue ulmo salvo las diferencia-
cinties provenientes del sistema e e;efuemn que én ©aGa »ontrato =g
haya adoptado (23},

V2T Supre Ne 45,
i231 Supra Ne 16



vapiTuio Dicive O¢Tavo

EL ARQUITECTO EN LA RELACION ENTRE COMITENTE
Y CONTRATISTA

La funcién arbitral del arquitecto en el cumplimiento del contrato

963, — Al tratar esta cuestién, debemos coloearpos en la posicidn
corriente ofrecida por los contratos de construceidn on que se haya esfi-
pulada que }a superintendencia y direceidn de la obra ostard g cargo de
un arquitecto determinado. De las conveneiones de ose contraso surgivd
en mayor o en mencr grado la funcién del arguitecto para ZRNJAT COR-
flictos de interpretacién ¢ de complimiento del mismo ¥ la variedad po-
sible de tales comvenciones es infinita. Sin embargo, existen ciertas for-
mulas gque sé adoptan habitualmente o que se sobreentienden adoptadas,
o Tas cuales hemos de referirnos en estes renglones:

264, — Ya hemos tenide oportunidad de expresar, en vemas dca-
siones, que la misién del arquitecto es, en’ primer término, protectord o
defelxso}a ‘de los intereses legitimos del comitente; sus intereses en Ia
obra son paralelos & los de éste, mientras Ios de comitente y contra-
¢icta son enconirades. Fl contrate de construcein, & su vez eompren-

L —— |

(255) Deivagx, op. ¢t (... =ichitoctes), ®O-312,

-

— 196 —



ESQUEMAS ORGANIZATIVOS FUNCIONALES DE UNA OBRA PUBLICA Y.
DE UNA OBRA PRIVADA. DIFERENCIAS ESENCIALES

NO

Dueino (Estado

Aqui, el Estado
puede imponer
ciertas decisiones
al Contratista

El Inspector de

Obra tiene un
poder de mando
sobre el Contratista
gue viene de las
leyes locales

[ Dueno 1

El Dueio
puede imponerle
condiciones al
Constructor que
estén en el
Caodigo Civil u
otras leyes, o que
se hayan pactado
en el contrato

S|

[COHSU’UC'[OF}

El Director de Obra
puede obligar

al Constructor a
acatar sus ordenes
(como regla: si son
instrucciones, la
excepcion es
posible siempre
que se pacte)
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ESQUEMA ORGANIZATIVO FUNCIONAL BASICO DEL PROCESO
CONSTRUCTIVO DE UNA OBRA PRIVADA

/ Como lo concibio el Arq. Jorge V. Rivarola

Director de Obra

Dueno de la
obra

“"Nadie puede obligar a otro a hacer alguna cosa, o
restringir su libertad, sin haberse constituido un derecho especial al efecto”.

” En todo momento, y siempre que no perjudique el
desarrollo de los trabajos, el comitente de una obra tiene derecho a verificar a su costa el
estado de avance, la calidad de los materiales utilizados y los trabajos efectuados.”




@ Jurisdiccién
CPAU 1944

0

EOAA GRARCA
Prayescion Corforme de Goum
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Sin perjuicio de las aberraciones juridicas que habian hecho otras provincias (como por
ejemplo, cobro indirecto, conduccidn técnica, etc. —creadas por Santa Fe, y la 2da, aln vigente
en Cdrdoba-, etc.), la provincia de Buenos Aires decide tomar la delantera: modifica el art 5 de
su Ley 4.048 (recuérdese: sancionada en ), mediante Ley 6.075 ( ) y decide crear tres
(3) categorias de “constructores”.

Al parecer, treinta (30) afos después...jHabia que contar con un titulo para poder construir!
¢Habria cambiado la fisica, quimica, matematica, termodinamica, estatica, tal vez?

En realidad, era algo mas que eso: se establecieron incumbencias que los MMO no tenian (las
Leyes provinciales 5328 y 5816) solo les permitian construir -y, notese gue solo era
construir-, en los siguientes términos:




Por Decreto PBA 1346/, se cred el “contrato obligatorio”. Obligando a los profesionales y
técnicos a suscribirlos junto a sus comitentes, a exhibirlos como condicion para el visado por
el Ex Concejo Profesional de la Ingenieria (donde un ejemplar quedaba registrado), a
acompanarlos al expediente municipal (donde otro ejemplar quedaba registrado).

Por Ley PBA 5.920 (también en ) se habia creado la Caja de Profesionales de la Ingenieria.
Que en sus arts. 25 a 29, obligaba a los municipios a retener una copia del “documento

contractual obligatorio”, bajo apercibimiento de responsabilizar al ente, e incluso,
personalmente a sus funcionarios.

La Ley 6.075 (constructores de varias categorias, etc.), llegd en

Y LOS MUNICIPIOS, MIRAN PARA OTRO LADO
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PARTIDO
UBICACION
PROPIETARIO

/

NOMENCLATURA STITULO (ORIGEN) b—m’/mn DEL PLANO
S:RURAL [P
CiX_| P:1275b NO IMPLICA LA HABILITACION

NOMENCLATURA SCATASTRO (PROVSORI)
C:X [Ss:L  [P:106 | PROYECTO Y DIRECCION

PARTIDA INM (ORIGEN): 1022 | vowwe /T wuwo [ wamows |
ZONIFICACION | sesnwvbsma | hmumecro | me |

-zm_m-”‘-

7T loNPORCONT SEPARADO

SUP. TOTAL
SUP. LIBRE b

CLOACA Sl
PAVIMENTO

MUNICIPALIDAD

LA OBRA MAGICA:

LA
DIRECCION DE OBRAS
POR CONTRATOS

SEPARADOS, no tiene
UN APICE que ver con
ello.



PARTIDA DE CONTRIBUCION TERRITORIAL N° 42475

PROVINCIA DE BUENOS AIRES

PARTIDO DE CAMPANA (i~ " " w 2
PLANO DE VIVIENDA UNIFAMILIAR EXISTENTE
AMPLIACION A CONSTRUIR, MODIFICACIONES INT. A
DECLARAR.

PROPIETARIO KE NTUCKY S .Ao

siEn usicapoen. Ruta Nac. N°9 Km 62,5

CONSTRUIRY A

LUGAR © LA RESERVA CARDALES - PARTIDO DE CAMPANA ESCALAS: 1: 100

CROQUIS DE UBICACION PLAN URBAN'SAEEO
@ Tl ZONA | C-DUE/BC2

0.76 BALANCE DE SUPERFICIES
3»;" i DEL TERRENO BTy M
. 8UP CUBIERTA SEGUN EXPTE 20851115
SUP. CUBIERTA SEGUN RELEVAMIENTO
OF. SUPERFICIE CUBIERTA EN MAS
SUP SEMICUBIERTA SEGUN EXPTE 20651/15
SUP SEMICUBIERTA SEGUN RELEVAMENTO
—40.00 2 v DIF SUPERFICIE SEMICUBIERTA EN MENOS
S | SUP. CUBIERTA A CONSTRUIR
CAMBIO DE SUPERFICIE DE SEMICUB. A CUBIERTO
SUP. CUBIERTA ADECLARAR
SUP ESPEJO DE AGUA SEGUN EXPTE 2685115

TOTAL EDFICADO
LBRE DEL TERRENO

INDICADORES ‘ DE LAZONA | DE PARCELA
URBANISTICOS

DATOS SEGUN TITULO

FRACCION LV

RARCELS, : 32 FIRMA POR PODER GREAdL AMPLlO ADM DISP.
SUPERFICIE  tats, o y 1277,14m2 :

INSCR. DE DOMINIO | MAT, 33273 (14)/ MAT. 33274 (14)| DOMICILIO: LARESERVA CARDALES P32a CAMPANA

DATOS SEGUN CATASTRO PROFEJJONAL IREZ BARBIERI, Maria del Lujan

CIRCUNSCRIPCION : I R”’""sz
SECCION : S PROYI CONTRATOS SEPARADOS
PARCELA { 32y33 E INFORMANTE ICONMP 33101 - MM 3208

FRACCION S ¥ DOMICILIO: LA RESERVA CARDALES P32a CAMPANA

NOTA: la aprobacién de los planos no implica fa habilitacon
MUNICIPALIDAD DE CAMPANA de la finca y/o locales. e
Secrutaria do Ploneamicnts, Obros ¥ Servicios PUbcos

Direcclén de Obras Particulares

MUNICIPAL ll)/\l) 8 C. ¥
Soctalaia ds Pavesrion, Comsy Gotre o,
()vreccl(m de Obras Par: 410 ras

LA OBRA MAGICA:

LA
DIRECCION DE
OBRAS POR
CONTRATOS
SEPARADOS, no tiene
UN APICE que ver
con ello.



PROPIETARIO FIDEICOMISO "TORRES CARMELA"

Croquis de ubicacién en la manzana USO: Viviendas y Comercios m
; F.O.T. regl 250 | Dens.reg. 400 hab/h
: F.O.T prop. 381

FIREICOMISO "TORRES CARMELA"

LOTITO, Maris Cecila
— .
-Maria B.Tarrent

A o]
] Mat. CAFs A N 382

Arquilects  Me cpps 3me

Pla. 22a/23a/1b
Partida de Contribucion e’ -l

PROYECTQ Y CALCULO
DE ESTRUCTURA

Terreno

a0 M;\ 1oCew
0! Ricardo Arguitecto M Carga s
Cubiena Existente Planta Baja

:
g‘
i
{i

Alera (F.L M.) Existente Planta Baja
Cublerta a Construir Planta Baja LEA AV

Titulo y Matricula

LY
a
S

A “Entrep. a 12°Piso

CUBIERTA TOTAL
TERRENO LIBRE

QO Existente (O A Demoler

dominia de las parcelas involicradas: 1b. 222y 23a
© H°Amado @ A Construir - i

2 gicor - prometen a regularizar ja

- Situacién dominial de los inmuebles a favor del Fidsicomiso dentro de
TASTRO B los sesenta dias a partir de la presentacion dal expediente ante |a

CA - Municipalidad de Pergamino.

fros22 | iy Twe ),
. Agutir LOTITO, Concepcicn

SECRETARIA DE OBRAS Y SERVIL
Expte N°. 27ES :

deicom

| PLANEAMIENTO




SPOSABILIDADES Y DERECHOS
de los i

ARQUITECTOS

X

ETICA - HISTORIA - DERECHO

POR

JORGE VICTOR RIVAROLA

ARQUITECTO

Profesor en la Facultad de Arquiftectura
¥ Urbanismo (B. A.); Miembro de Namero
de la Academia de Ciencias de Buenos
Aires; “Honorary Corresponding Member”
del Royal Institute of British Architects;
“Socio Correspondiente” de la Sociedad
de Arquitectos del Uruguay; ‘“Miembro
Honorario” de la Asociacion de Arquitec-
tos de Chile; “Miembro fundador” del Insti-
tuto Argentino de Derecho Intelectual; ete.

23 EDICION

BUENOS ATRES e
1959 :



Art. 1669. Rovina e difetti di cose immobili:

“Quando si tratta di edifici o di altre cose immobili destinate per la loro natura a lunga durata, se, nel corso
di dieci anni dal compimento, I'opera, per vizio del suolo o per difetto della costruzione, rovina in tutto o in
parte, ovvero presenta evidente pericolo di rovina o gravi difetti, I'appaltatore e responsabile nei confronti
del committente e dei suoi aventi causa, purché sia fatta la denunzia entro un anno dalla scoperta. Il diritto
del committente si prescrive (2934) in un anno dalla denuncia”.

, art. 1.646 (texto s/ Decreto Ley 17.711 / 68):

“Tratdndose de edificios u obras en inmuebles destinados a larga duracion, recibidos por
el que los encargo, por su ruina total o parcial, si ésta

procede de vicio de construccion o de vicio del suelo o de mala calidad de los materiales,
haya o no el constructor provisto éstos o hecho la obra en terreno del locatario. Para que
sea aplicable la responsabilidad, deberd producirse la ruina dentro de los diez anos de
recibida la obra y el plazo de prescripcion de la accion sera de un afo a contar del tiempo

en que se produjo aquélla. ESTE AGREGADO

NO ESTA EN EL

2 / 2 CODIGO ITALIANO
No sera admisible la
dispensa contractual de responsabilidad por ruina total o parcial”.




VARIANTE 1: SE NECESITA UN PATO PARA

LA BODA / VARIANTE 2: EL DIRECTOR DE

OBRA MOLESTA Y ENCARECE / VARIANTE
3: MAS BARATO, ES MEJOR



Ley’ReglamentariardelarArquitectura enilaPcias de
Cordoba 7.192

Art. 56: ‘"Los aranceles profesionales serén los
establecidos en el Decreto - Ley 1.332 Serie "C" (ratificado
por Ley N. 4.538) y su Decreto Reglamentario 2.0/4 -
Serie "C", o los fijados por la Ley que lo sustituye”.




Lef DESREgUINTORIA DE CORDOBL $,5935

Articulo 109.- “Dejase sin efecto las declaraciones de orden publico
establecidas por la legislacion provincial en materia de aranceles, escalas o
tarifas que fijen honorarios, comisiones u otra formas de remuneracion no
comprendidas en la legislacion laboral o en los convenios colectivos de

trabajo, en cualquier clase de actividad, pudiendo las partes pactar
libremente tales honorarios o comisiones. || |

En ausencia de convenio, serdn d

N\

aplicacion supletoria las normas

grancelarias vigentes para cada tipo de actividad.

Ninguna entidad publica o privada podrd impedir u obstaculizar la libre
contratacion de las condiciones de retribucion,..., por la prestacion de servicios
de cualquier indole.” ||

4] =iai=ct solo las partes de un contrato pueden apartarse de una ley de
arancel, estipuiz JrrloJo bilateralmente Jamas un Colegio, / NI siquiera el Poder

|
Ejecutivo, pueden establecer una suerte de “desregulacion objetiva™

|7 SEGUNDA REGLA: si nlnguna de las partes de contrato pacta contra ella, |- |-
gde arancel permanece perrectamente vigente.




En otras palabras, no habia que hacer NADA, que no sea DEFENDER
INSTITUCIONALMENTE EL ARANCEL (ejemplo: “La profesion estd desregulada,
NOSOTROS seguimos recomendando que se aplique la escala arancelaria. Nadie
puede ejercer la Arquitectura dignamente, ni con seriedad y profesionalismo, por
una retribucion menor”). Asi, también se le estaba enviando un mensaje
institucional a los Jueces (ver art. 1255 CCyCom, 3er vy 4to parrafos)

Con solo observar un acta —acuerdo cualquiera (de las 14 que se llevan celebradas
hasta la actualidad), se advierte que NO se trataba de una nueva escala arancelaria,
sino de establecerle valores unitarios ficcionales a las que contenia el Decreto Ley
1332-C-56, rat. por Ley 4.538, y de aplicacion por imperio de lo dispuesto en el art.
56 de la Ley 7.192.




ACTA ACUERDO N°7

En la ciudad de Cérdoba a los once dias del mes de Mayo del afio dos mil quince,
en el ambito del Ministerio de Infraestructura de la Provincia de Cordoba, en el
marco del Decreto N° 2189/10, se reunen los presidentes y representantes del
Colegio de Arquitectos de la Provincia de Cordoba (Ley 7192), Colegio de
Ingenieros Especialistas de la Provincia de Coérdoba (Ley 7673), Colegio de
Ingenieros Civiles de la Provincia de Cordoba (Ley 7674), Colegio de Técnicos
Constructores Universitarios y/o Constructores Universitarios (Ley 7743) y Colegio
de Maestros Mayores de Obras y Técnicos en Ingenieria y Arguitectura (Ley 7742),
y en representacion del Ministerio de Infraestructura la Ing. Civil Lucia Vasquez, y
acuerdan:

1. En funcién del mecanismo de readecuc‘n de ﬁ ig@ monetarios de iﬁ

escalas arancelarias del -C-56 y del valor por metro
cuadrado para disti i , establecido en la Acta Acuerdo
N° 5 de fecha 18/06/2013 que fue aprobada por el Poder Ejecutivo Provincial
mediante el Decreto N°® 1221/13, se adopta para el tercer cuatrimestre de
equiparacion el valor del indice del costo de la construcciéon — nivel general —
del mes de marzo de 2015 que asciende a 193.03 y el valor por costo del
metro cuadrado del mes de marzo de 2015 que asciende a $6641.40; ambos
valores determinados por la Direccion General de Estadisticas y Censos de la
Provincia de Cérdoba.

2. Los valores resultantes de la aplicacion del mecanismo y de los valores
indicados anteriormente, se detallan en los Anexos | y || del presente.

3. Establecer que el valor basico por metro cuadrado como las escalas
arancelarias — Anexo | y Il -, entraran en vigencia en forma obligatoria para las
liquidaciones de honorarios y aportes a partir de los treinta dias de la
publicacién en el Boletin Oficial del decreto que apruebe el presente acuerdo.

Las Instituciones firmantes ratifican el presente acuerdo que sera elevado al
Senor_ Ministro de Infraestructura de la Provincia de Coérdoba para su

homo acibn.—---F-—-«---—-

| o s - 10/
(| u'l \/ -\ | / N
2 s ey




REGIONAL o (NFORMACION | THRPCRTANTE

A PARTIR DEL 1 DE ABRIL

ACTUALIZACION
AUTOMATICA

DEL VALOR BASICO REFERENCIAL DEL M2

FIJADO EN

$470.000

De acuerdo con el Decreto Ley 1332-C-56, el

valor basico por m2 y lcs valores monctarios

de las escalas arancelarias s¢ actualizaran

dos veces al afo (abril y cctubre) por un me-
canismo automatico.




. A partir del 1 de abril,

en concordancia con el

‘ proceso de convergencia
gradual, tercer tramo, pactado

by _P en el Acta Acuerdo 14, el

R il valor de los honorarios

referenciales sera de:

@ COLEGIO DE

4 L?g%LEROS NEED civiles.org.ar



NIFElmas entliSiastar e les ALgUILECIOS
JESKEgUIaEoreSs, puede SUPErar estd suerte

derdesregulacion institicionalfebjetivar

(Ademas, en todo caso, solo se perjudica él,

mientras la que me ocupa, dana
indiscriminadamente a todos por igual)

Reflexiono acerca de la siguiente cuestion: éComo se

hace en Cordoba para reclamar un 8%, 10% del costo
de obra real, si se tiene la prueba del contrato, pero
no, la de cuanto se acordo cobrar —por ejemplo, si se
cuenta con los planos firmados-? (Art. 1627 C. Civ. y
art. 13 Ley 24.432 /art. 1255 CCyCom)



1ODOS
_r)"'I

lu

—

l'u

Y C/U DE LOS'ARANCELES DE
FECTAMIENTE VIGENTES. Y fJDOS,:

NORARIOS POR COSTO DE OBRA F

Entre ellos:
Santa Fe: Decreto 4156/52
Cordoba: Decreto Ley 1332-C-56
C.A.B.A.: Decreto Ley 7887/55
Misiones: Decreto 1842/76
Salta: Ley 4505
Jujuy: Ley 2442
Santa Cruz: Ley 1738
Entre Rios: Decreto Ley 1031/62
Corrientes: Decreto 1734/70
Mendoza: Decreto 4761/51
San Luis: Decreto 1519-H-59 (Res. CASL 27/12)

HO

Chubut: Decreto Ley de Neuquén 1004/77 (Res. CACH 30/15)

La Pampa: Ley 1163
Chaco: Decreto 2340/63
San Juan: Decreto 207-OP-1960



Yomientras tante, en Citdad
Cloji]ez)



DN N O ALY ERUER ALY ESAANAIN SISUEEEAU BRI O
(puesto en vigencia por el CPAU mediante una resolucion)

1) “Se entiende por “CROQUIS PRELIMINARES” o,
cualquier otro elemento que el profesional confecciona como preliminar interpretacion
del programa convenido con el comitente. 52 cjjilj5ieldelo) el [e)5 leftlZ 1125 de)plelldel ]2

2) Los croquis preliminares jilc/\/icclc) [ Sie[t]21i55 2D il ehie)Hs

o lugar de ejecucion de los trabajos,

4

— memoria descriptiva

V4



3) Los croquis preliminares de obras en relacion con
diseno del paisaje y diseno de interiores incluiran los
elementos que resultan de aplicacion entre los que
figuran en los incisos 1) y 2).

4) Previo acuerdo de las partes, los croquis
preliminares podran ser proseguidos por una
segunda fase o “ | ” la cual se
ajustara a las mismas condiciones dispuestas en los
incisos 1) y 2), con las siguientes modificaciones:

de las instalaciones.
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Consejo Profesional de Arquitectura y Urbanismo
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S| version para
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(QUIEN DEBE PERMANECER EN LA OBRA DURANTE TODA LA JORNADA DE TRABAJO DE LA
EXCAVACION?

Debido a las consultas recibidas y algunas inspecciones realizadas, queremos aclarar las funciones y
obligaciones del Director de obra y del Representante técnico.

Ante los reclamos que estan realizando los inspectores del GCABA respecto de la obligacion del Representante
técnico de la empresa excavadora o del Director de obra de permanecer durante toda la jornada de trabajo
queremos aclarar que:

No forma parte de las obligaciones del Representante técnico de una empresa o del Director de obra estar
en la obra durante todo el horario de trabajo. Es necesario tener en cuenta que los profesionales pueden
cumplir esos roles para varias obras simultaneamente.

Para dar cumplimiento a la norma del GCBA el Representante técnico o el Director de obra pueden
designar a un profesional para que los secunde y represente como auxiliares de la Representacion técnica
o de la Direccion de obra.

Es obligacion del profesional designado como auxiliar del Representante técnico o del Director de obra
permanecer en la obra durante toda la jornada de trabajo.

El profesional designado para la tarea debe tener una categoria acorde con la obra que se realiza y debe
estar matriculado en el Consejo Profesional correspondiente.

La designacion puede realizarse por una orden de servicio, que debe estar firmada por el Representante
técnico o Director de obra y el profesional que se nombra como auxiliar.

Una copia de este documento es valida para exhibirse en una inspeccion del GCABA.

La existencia de un auxiliar de la Direccion de obra o del Representante técnico no quita ninguna
responsabilidad a estas figuras.

Copyright© 2008 CPAU - Consejo Profesional de Arquitectura y Urbanismo - 25 de Mayo 482 - (C1002ABJ)
Ciudad de Buenos Aires - Tel.: +54 (11) 5238.1068
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Explicacion de casos y su relacion con la ética

INCOMPATIBILIDAD DEL DIRECTOR DE
OBRAY EL CONTRATISTA

Se aclaran los conceptos confusos que existen sobre los alcances del cédigo de
ética que establece la incompatibilidad entre la actuacion como director de obray
contratista.

Incurre en falta de ética el Director de obra cuando:

* ActGa, en la misma obra, como proveedor o representante técnicos de la empresa
constructora parte, socio, directivo o integrante del plantel de la misma.

* Firma los planos municipales como constructor en una obra que esta a cargo de una
empresa constructora. Para evitar esa falta debe desligarse de esta responsabilidad para que
la empresa contraiga las obligaciones y responsabilidades que le competen

No incurre en falta de ética el Director de obra que firma los planos ante el GCBA como constructor
o representante técnico en los siguientes casos:

* Cuando el comitente de la obra es la misma empresa constructora de la que forma parte

* Cuando el comitente de la obra es el mismo arquitecto

* Cuande actia bajo el régimen proyecto y construccion, es decir cuando el arquitecto
constructor firma los planos ante el GCBA como Director de obra, para cumplimentar el
tréamite, pero no actia como tal. { MEPA . Documento C.12)

+ Cuando en una obra no existe constructor y el arquitecto Director de Obra también firma los
planos ante el GCBA como constructor y asume las obligaciones y responsabilidades
técnicas de la ejecucion de obra.

Nota: Ante cualquier duda dirigirse a la Gerencia Técnica
tecnica@cpau.org (mailto:tecnica@cpau.org)
TE: 5239-9413

Fuente del articulo: MEPA. Documente C.11

Si desea, descargarse el MEPA, haga click aqui » (http:/\www.cpau.org/Section.aspx?|d=86)




Cuando actia bajo el réegimen proyecto y construccion, es decir cuando €l arquitecto
constructor firma ios planos ante el GCBA como Director de obra, para cumplimentar el

tramite, pero no actia como tal. { MEPA . Documento C.12)

¢0)sea), se viola el Codige) de Etical Deto, PEN! 1099/84, v esta todo
pIeny

¢Selelimina elfderechorde nspeccion del comitente (art: 1269
CCyEom), V. esta todo’bien?

¢Selregalarinaencomiendarque bien pudo recibiF tn colegarartitilo
Oneroso, y esta todo bien?

¢Se enganalalimunicipiory aliresto de larsociedad —gue pIEnsa que el
PrOCESO CoNStUICHVE CUERNtarcon: Un' Director de @bra-, y esta todo
bieny

¢Selnavedga enlarantijircidadi(arts: 2,9, 10r2de part:, 1716, 1717y
ccdtes, CEyEom), Vv esta todo bien?

cDequermanerarsemejanterdisiatenmportaiprohijar
UNIGOECLOIE] ErGICIONprofesionalidedapArquIitectira?:



LOS PROPIOS ARQUITECTOS CREAMOS EL DERECHO QUE SERA
UTILIZADO EN NUESTRA CONTRA EN LOS TRIBUNALES

ANTE ELLO, SOLO QUEDA “BARAJAR, Y DAR DE NUEVO™

Mientras tanto, hay que protegerse de tales aberraciones juridicas en los
contratos, mediante estipulaciones categoricas (v.gr., “Las partes acuerdan que la

doctrina emanada de tal Concejo profesional, es inaplicable a la presente relacion
juridica”)
* Y, por eso, ya dos (2) Colegios de Arquitectos (pcia.Buenos Aires y Chubut)

declararon en sus Codigos de Etica, inaplicables en sus jurisdicciones tales
doctrinas y concepciones acerca del ejercicio profesional de la Arguitectura.



IMODELOS DE
CONTRATO “TIPO”
PARA APLICAR EL
ARANCEL
PROEFESIONAL
BONAERENSE

DECRETO 6964/65 (oEL
DE LA PROVINCIA QUE SEA)



SOLICITUD EDILICTA

PERGAMINO

MUNICIPALIDAD DE
PERGAMINO

St. INTENDENTE MUNICIPAL

En mi caracter de PROPIETARIO

Del inmueble ubicado en calle. ...
las calles........ .de, la ciudad de

cl permiso correspondicente

suscriben la presente.

encargado de PROYECTO y D.O.

Titulo 1mat
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PROPIEDAD HORIZONTAL

DATOS SEGUN CATASTRO

Fraccion: Mz ... Parc. ... .Sub-Pla......
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No se iniciara diente de 16n si no se adjunta esta planilla con todos los datos y firma
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DESTINO |  |LETRA |

PROPIETARIO

UBICACION |  |PLANO GENERAL
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Circ - /- DECLARADO

Secc. : I A DECLARAR
BB A CONSTRUIR

Pe. : [ A DEMOLER
Escala 1 : 100

PARTIDA N°
N° PLANCHETA:

1. DOMINIO: Matr. -Afio ---
CRO. DE SUPERFICIE -m
ARQUITECTONICO

- Superficie declarada s/ EXP.:

- Superficie a declarar: PROVECTO
- Superficie a construir:

- Superficie a demoler:

DIRECCION DE OBRA
e I

INDICADORES URBANISTICOS CONSTRUCTOR
SECTOR URM

e I N R

rance [ | || [men aed]

COLEGIO ARQ. VOBO PLANEAMIENTO Y OBRAS PUBLICAS
CATASTRO




) UNA SUMA DETERMINADA
DE DINERO, VOLVERA INAPLICABLE EL ARANCEL PROFESIONAL

Art. 1255 C. Civ. y Com.-

UN % DEL COSTO DE OBRA REAL, NO.

Art. 772 C. Civ. y Com.-

Que, en la provincia de Buenos Aires, es el Decreto 6964/65.
(Resoluciones CAPBA 101/09,

41 /15 (art. 13) y 73/21).

. De tal suerte, solo puede evitarse el efecto de la ley anti indexatoria 23.928
(hay que tener en cuenta el fallo SCBA in re “Barrios”), y del art. 1255 del
C.Civ. y Com., estipulando que cobrara un % del costo de obra, como la ley
arancelaria manda.



Art. 1264 C. Civ. y Com. - ”Variaciones del proyecto convenido Cualquiera sea
el sistema de contrataaon, EL CONT fr,r NO PUEDE VARIAR EL PROYECTO
/A ACEPTADO SIN AUTORIZACION ESCRITA DEL CO ///, ITE, que las

modlf/caaones sean necesarlas para ejecutar la obra conforme a las reglas del

arte y no hubiesen podido ser previstas al momento de la contratacion;,...

EL COMITENTE PUEDE INTRC IR VARIANTES AL PROYECTO
e L ‘,L/’r’./ .ll/[:/ I FULCLUL TINIT J Clr’ MANIAINTLEO AL TNV /L—L AY4

no impliquen cambiar sustancmlmente la naturaleza de la obra”. [*]

e T CQ.
= JNCES:

1)Hagale firmar los planos de obra a su comitente siempre —incluso, los anteproyectos-, Y las
modificaciones al proyecto arquitectonico, aunque sean croquis, o planos informales
(entiéndase “no municipales”);

2) PERO POR SOBRE TODO, LO EXIJA EL MUNICIPIO O NO, Y HAYA MAYOR SUPERFICIE CUBIERTA
O NO, realice siempre los planos conforme a obra. Lo cual le evitara una posible demanda por
mala praxis, y a la vez, le dard derecho a percibir TODOS LOS ADICIONALES (art. 1265 CCyCom, y
arts. 4 inc. c) y 14 del Tit. VIII, Dcto. 6964/65)

[*] éYa se dio cuenta de que la ley no requiere su opinion, y que el Director
de Obra, no “manda” absolutamente a nadie?



a) ejecutar el contrato conforme a las previsiones contractuales y a los
conocimientos razonablemente requeridos al tiempo de su realizacion
por el arte, la ciencia y la técnica correspondientes a la actividad
a’esarro//ada

c) proveer los materiales adecuados que son necesarios para la
ejecucion de la obra o del servicio, excepto gue algo distinto se haya
pactado o resulte de los usos;

/ ecutar la obra o el servicio en el tiempo convenido o, en su
ecto, en el gue razonablemente corresponda segun su indole

=1 , . UTILIZAR LA RESOLUCION CAPBA
41/15. Y, SI SE PUEDE, PACTAR EXPRESAMENTE QUE ELLA INTEGRA EL
CONTRATO. IGUALMENTE, O, para Chubut, la Res. CACH 30/15.



(art. 1269 CCycom): (recuerde el trapecio...Nunca
olvide el trapecio)

Si Ud. quiere (o si se obligd contractualmente, qué le vamos a
hacer...) lleve también aquello que entiende como un “libro de
obra”, firmado por los constructores y/o representantes técnicos:
todo aquel documento probatorio de que ejercid bien su
profesion, sera bienvenido.

Pero una cosa es la conveniencia, y otra muy distinta una
obligacion legalmente impuesta:

Puede hacerse
mediante la constitucion de domicilios electrdonicos, en direcciones
de e mail (art. 75 CCyCom)

El mundo puede llegar a dividirse entre aquel arquitecto que
pueda decir “Te lo dije”, y aquel que no, al momento de contestar
una demanda.

Ill

O, mejor dicho, entre aquel que pueda probar el “te lo dije”, y

aquel que no.



(art. 1256 Cadigo Civil y
Comercial)

a) pagar la retribucion;

b)

4

c) recibir la obra si fue ejecutada conforme a lo dispuesto en el articulo 1256.

(art. 1720 Codigo Civil
y Comercial)

Sin perjuicio de disposiciones especiales,

derivados de la lesion de bienes
disponibles.

(o, para Chubut, la Res. CACH 30/15)



...muchas gracias



GRACIAS POR
PARTICIPAR

Disertacion organizada por el

Pergamino 27.06.2025
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